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INTRODUCCION

El Manual de Procedimientos que hemos elaborado para la aplicacion del
Programa de Asistencia Habitacional, contempla dentro de su contenido
aspectos como politicas y objetivos a seguir, aspectos generales del
programa, fuentes de recursos econémicos del sector publico y privado

utilizados en la atencidn de casos de orden humanitarios y sociales.

Se ha tomado en cuenta en este manual de procedimientos, un perfil de la
poblacién beneficiaria, los criterios de evaluacion, los requisitos que
permiten a la poblacién participar en el programa y el tiempo aproximado
que se necesita para la culminacién del beneficio.  Todo esto enmarcado

en las leyes que crean el Fondo de Asistencia Habitacional.



I. BASE LEGAL, POLITICAS Y OBJETIVOS DEL PROGRAMA

A. BASE LEGAL

La base legal que crea el Fondo de Asistencia Habitacional es la Ley 93
del 4 de octubre de 1973; y la Ley 29 del 31 de Diciembre de 1986,
mediante la cual se modifican algunos articulos de la Ley 93, se
reorganiza el uso del Fondo de Asistencia Habitacional y se dictan otras

disposiciones.

B. POLITICAS Y OBJETIVOS GENERALES

1. Dirigir todos los recursos captados, a través del Programa de
Asistencia Habitacional.

2. Vigilar el cumplimiento de las disposiciones establecidas por la ley
para alimentacion del fondo.

3. Establecer mecanismos de administracion, control y supervision para
lograr una mayor efectividad de los objetivos.

4. Basado en la disponibilidad de recursos y de acuerdo a las condiciones
técnicas y sociales que se establezcan, el programa proporcionard
soluciones habitacionales temporales o permanentes.

5. Canalizar y fiscalizar la debida utilizacion del material proporcionado,
y dar ayuda para la construccion de las unidades bdsicas al

beneficiario y otros del Programa de Asistencia Habitacional.



C. OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Atender los inmuebles que por circunstancias especiales de humanidad
o interés social, deba intervenir el Ministerio de Vivienda.

2. Alojar provisionalmente a damnificados por causas de desastres.

3. Pagar los cdnones de arrendamiento, reparar y dar mantenimiento a
los inmuebles ocupados por el Ministerio por motivo de interés social
urgente.

4. Construir viviendas temporales o depdsitos donde se guardardn los
bienes de las familias damnificadas.

5. Ayudar aquellos grupos sociales menos favorecidos para que logren
una vivienda digna, por medio de un subsidio de materiales, o realizar

mejoras a las viviendas ya existentes.



II. ASPECTOS GENERALES DEL PROGRAMA

A. Concepto General

El Programa de Asistencia Habitacional consiste en utilizar los
recursos provenientes del sector Publico y Privado, para atender a la
poblacién que por razones ajenas a su voluntad han perdido su
vivienda; como consecuencia de deterioro, desastres, catdstrofes
ocurridos en el territorio nacional o cualquier otro fendmeno
ocasionado por fuerzas de la naturaleza.  Dicha ayuda consiste en la
consecucion de un subsidio de materiales para la construccion o

reparacion de la vivienda.

También se brinda subsidio de materiales de construccion a personas
que han sufrido pérdida total o parcial de su vivienda, o para
construir o para mejorar las condiciones de las mismas en casos de
aquellas familias cuyos ingresos no les permitan lograr la construccion,

mejora o reparacion de su vivienda.



B. FUENTES DE RECURSOS ECONOMICOS

1. “El quince por ciento (15%) de lo que produzca el impuesto de la
cerveza de que trata el articulo 896 del Codigo Fiscal, una vez
deducidas las sumas comprometidas para cubrir obligaciones
pendientes. Para tales efectos el Ministerio de Hacienda y Tesoro
remitird a través de la Contraloria las sumas correspondientes al
Ministerio de Vivienda. |

2. El Producto de las multas que imponga la Direccion General de
Arrendamientos del Ministerio de Vivienda en ejercicio de las
Jacultades que confiere la Ley;

3. Las asignaciones presupuestarias que para el efecto establezca el
Estado,

4. Cualesquiera otros ingresos provenientes de Instituciones publicas,
municipios o fuentes privadas;

5. Los dineros que se puedan recuperar a través de arrendamiento,
asignaciones, cuotas o pagos provenientes de los arrendatarios de
inmuebles ocupados por razon del articulo 31, de damnificados o
de propietarios de inmuebles intervenidos;

6. Los recursos provenientes de los bienes y capitales decomisados
producto del narcotrdfico, previo el cumplimiento de los tramites
legales correspondientes; y

7. Los intereses que devenguen los depdositos de arrendamientos de
los cuales el Ministerio de Vivienda es custodio. EIl Ministerio, con
la coordinacion y asesoramiento del Banco Nacional establecerd
los depdsitos a plazo fijo o de tiempo abierto que aseguren el mayor

rédito posible”. (1)

(1) Ley 29 de 31 de diciembre de 1986, art.2
9



C. NECESIDADES SOCIALES ATENDIDAS A TRAVES DEL
FONDO DE ASISTENCIA HABITACIONAL

1. “Pago del monto de los cdanones de arrendamiento en los casos
contemplados en el articulo 31 de esta Ley,

2. Alojamiento provisional de los damnificados por razon de desastres
o catdstrofes, ocurridos en el territorio nacional tales como
terremotos, incendios, inundaciones, vendavales y cualesquiera
otros fenomenos ocasionados por fuerzas de la naturaleza o ajenas

a la voluntad del hombre ; y

3. Para la reparacion de los inmuebles a que se refiere el articulo.31
de esta Ley y para la construccion de viviendas o depdsitos donde
se resguardardn los bienes de las familias afectadas por las
causales que determina esta Ley o para atender los inmuebles que
por circunstancias especiales deba el Ministerio de Vivienda

intervenir por razones de humanidad o de interés social”. (1)

(1) Ley 29 de 31 de diciembre de 1986, articulo .1
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D. POBLACION BENEFICIARIA
La poblacion beneficiaria, es aquella que por su condicién social e
indigencia, requiere de una ayuda para construir una vivienda minima
o para hacer los arreglos de techo o piso de la misma, o aquellas que
son  afectadas por desastres y que cumplan con los requisitos

establecidos por el programa.

E. CRITERIOS DE EVALUACION

1. Todas las personas, grupos o familias serdn atendidas, pero tendrdn
prioridad los casos de desastres, indigentes, pobres, ancianos,
enfermos, minusvdlidos y aquellos que no alcanzan la canasta bdsica
familiar.

2. A fin de determinar quienes, pueden aplicar al programa, se elabora un
informe social y técnico, en el cual se contempla; los ingresos
econdémicos del solicitante, nimero de integrantes del cuadro familiar,
estado de salud y las condiciones estructurales de la vivienda habitada.

3. La cantidad de materiales o tipo de solucién habitacional se
determinard mediante un informe técnico, elaborado por los
especialistas en la materia.

4. Igualmente se evaluardn los demds requisitos, ya mencionados.

5. En casos de desastres o catdstrofes, la respuesta es inmediata. Se
levanta un censo de damnificados, a los cuales se les elabora un
informe social, de manera que al programa se le facilite brindar las
soluciones que por ley estd obligado. Toda persona damnificada por

un caso de desastre puede ser seleccionada, para participar en el

programa.

11



6. En cuanto aquellos beneficiarios que por su condicion econdmica, no

pueden construir una vivienda o mejorar la actual se siguen los

siguientes criterios de seleccion:

a) El solicitante debe tener un ingreso familiar neto de

b)

doscientos  cincuenta  balboas (B/.250.00). En
circunstancias especiales una persona cuyo ingreso
bruto es de B/.500.00 balboas, puede ser tomado en
cuenta dentro del programa siempre y cuando su
ingreso neto no exceda los B/.250.00 balboas. Dichas
circunstancias especiales, mencionadas deben ser
probadas mediante cartas de trabajo, talonario de
cheque y demas documentos que se soliciten.

El lugar donde se edificard o realizard la mejora, debe
estar legalizado, es decir el solicitante debe presentar
certificacion de posesion o propiedad del lote de
terreno, el mismo puede ser expedido por un
Corregidor, Junta Comunal o Alcaldia, o por alguna

otra autoridad.

El lote debe tener una dimension minima de 180 mts.
cuadrados, donde exista aguas negras y 200 mts.
Cuadrados, donde no exista tal infraestuctura.

Igualmente el mismo no debe estar localizado en drea

inundable o de riesgo.

12



d) No procederdn aquellos casos, en los cuales se trate de
construir dos edificaciones completas en un mismo lote
de terreno, salvo en aquellos casos que ameriten de un
anexo.

e) Es necesario que el solicitante tenga cuadro familiar, sin

embargo en casos especiales o excepcionales (Ejemplo:
minusvalido) una persona que no tenga cuadro familiar

puede ser beneficiada por el programa.

13



F. REQUISITOS PARA PARTICIPAR EN EL PROGRAMA

I

Nota dirigida al Ministro de Vivienda o al Director Nacional de
Desarrollo Social.

Fotocopia de Cédula del solicitante y su conyuge o concubina.

Original o copia de la certificacion de propiedad o posesion del lote de
terreno donde se edificard.

Tener presente que en el Programa de Asistencia Habitacional, sélo
califican las familias con ingresos econdmicos brutos hasta B/.500.00
pero con un neto que no exceda los B/.250.00.

Que posean formalmente un drea minima de terreno de 180 mis
cuadrados, donde existe sistema de aguas negras y de 200 mts

cuadrados donde no existe tal infraestructura.

G. TIEMPO APROXIMADO QUE ESPERA UNA FAMILIA INSCRITA

EN EL PROGRAMA

El tiempo de espera de un solicitante inscrito en el programa de

Asistencia Habitacional depende de diferentes factores siempre y

cuando el peticionario, cumpla con todos los  requisitos

correspondientes al programa, puede ser de uno a dos meses.

Algunos factores que inciden en el tiempo de espera:

1. Que el solicitante presente a tiempo, los documentos exigidos por el
programa.

2. Que la informacidn dada por el solicitante sea veraz y clara, de

manera que no haya la necesidad de elaborar reevaluaciones o

reinpecciones por un mismo caso.

3. El tiempo que demore el proceso de compra.

4. Que la empresa proveedora de los materiales, entreguen los mismos
en el tiempo legalmente establecidos, sin solicitar tantas prorrogas.

14



II1. PROCEDIMIENTOS DEL PROGRAMA DE ASISTENCIA
HABITACIONAL

A. PROCEDIMIENTO PARA LA REPARACION O CONSTRUCCION
DE ALBERGUES EN CONDICIONES DE PREDESASTRE O
DESASTRE '

JUNTAS COMUNALES
1. Solicitan mediante nota al Ministro o al Director de Desarrollo Social

la reparacion o construccion de un albergue en condicidon de

predesastre o desastre.

DIRECCION NACIONAL DE DESARROLLO SOCIAL
Director

2. Solicita a la Direccion General de Ingenieria y Arquitectura la
inspeccion y elaboracion del presupuesto para la reparacion o
CONSIrUccion.

DIRECCION GENERAL DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

DEPARTAMENTO DE CONSTRUCCION

Técnico

3. Hace inspeccion y confecciona el presupuesto de materiales que

necesitan para la atencion de eventualidades en original y tres copias:

Original: Direccion Nacional de Desarrollo Social
Copia I: Direccion General de Ingenieria y Arquitectura
Copia 2: Departamento de Construccion

Copia 3: Almacén

4. Envia informe de la inspeccion y el presupuesto de materiales que se

necesitan al despacho del Director.

15



DESPACHO DEL DIRECTOR
Secretaria

5. Recibe informes y prepara la nota remisoria .

Director

6. Firma la nota remisoria.

Secretaria

7. Envia el “Informe de inspeccion” y “Presupuesto” a la Direccion

Nacional de Desarrollo Social.

DIRECCION NACIONAL DE DESARROLLO SOCIAL

Director
8. Recibe el “Informe de la inspeccion” y el “Presupuesto”. Lo remite a

la Coordinacion Administrativa.

COORDINACION ADMINISTRATIVA

Secretaria
9. Recibe el “Informe de la inspeccion”, el “Presupuesto” y procede a

confeccionar la “Solicitud de Materiales” ( Anexo N°.1) en original y
tres copias, la remite a la Direccion para la firma.

Original: Departamento de Compras.

Copia rosada:  Direccién Nacional de Desarrollo Social.

Copia celeste:  Departamento de Construccion.

Copia amarilla: Direccion General de Ingenieria y Arquitectura.

16



DESPACHO DEL DIRECTOR

Director
10. Firma la *“ Solicitud de materiales”

Secretaria

11. Remite la “Solicitud de materiales” a la Direccion Administrativa para

realizar el tramite de la compra.

DIRECCION ADMINISTRATIVA
Director Administrativo

12. Firma la “Solicitud de materiales”

DEPARTAMENTO DE COMPRAS

13. Procesa la compra
14. Informa a la Direccion General de Ingenieria y Arquitectura sobre la

realizacion de la compra de los materiales.

ALMACEN

15. Recibe materiales de construccion e informa a la Direccion Nacional

de Desarrollo Social sobre el recibo del material mediante “Acta de

aceptacion — Recepcion de Almacén” .

DIRECCION GENERAL DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

DEPARTAMENTO DE CONSTRUCCION
16. Procede a la reparacion del inmueble.

17
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ANEXO N@ 1

MINISTERIO DE VIVIENDA NO.
DIRECCION ADMINISTRATIVA

DEPARTAMENTO DE SERVICIOS GENERALES

ALMACEN

SOLICITUD DE MATERIALES
DIRECCION: ' ‘ Fecha:
DEPARTAMENTO: v ' Proyecto:
SECCION:

No. ‘
Renglén | Cantidad | Unidad DESCRIPCION DE MATERIALES
Tsfos materiales seran utilizados en: S -
VoBo.: Recibido por: _
Director Administrativo Jefe del Departamento Solicitante
Solicitante

Original Almacén Central
Copia: Solivitante



B. PROCEDIMIENTO PARA SUBSIDIO DE MATERIALES PARA LA
CONSTRUCCION O MEJORA DE UNA VIVIENDA

INTERESADO:

1. Solicita informacion sobre requisitos del Programa a la Direccidn

Nacional de Desarrollo Social.

DIRECCION NACIONAL DE DESARROLLO SOCIAL
UNIDAD DE ASISTENCIA HABITACIONAL.

2. Brinda informacién sobre requisitos del programa al beneficiario

mediante “Hoja de Requisitos” (Anexos N°.1)

Interesado

3. Presenta nota de solicitud de Asistencia Habitacional dirigida al
Ministro o Director Nacional de Desarrollo Social y documentos de

acuerdo a los requisitos exigidos.

MINISTRO O DIRECTOR NACIONAL DE DESARROLLO SOCIAL

4. Da Visto Bueno a la “Nota de Solicitud”

Secretaria del Ministro
5. Envia “Nota de Solicitud” de Asistencia Habitacional y otros

documentos a la Direccion Nacional de Desarrollo Social.

19



DIRECCION NACIONAL DE DESARROLLO SOCIAL
Director

6. Revisa la solicitud y la envia a la Unidad de Asistencia Habitacional.

UNIDAD DE ASISTENCIA HABITACIONAL
Jefe
7. Revisa, registra y remite la “Nota de Solicitud” y otros documentos al

Departamento de Investigaciones Sociales.

DEPARTAMENTO DE INVESTIGACIONES SOCIALES
Trabajador Social
8. Recibe y registra la solicitud para preparar el informe socioecondmico y

técnico.

9. Coordina con la Direccion General de Ingenieria y Arquitectura-

Departamento de Construccion para realizar la visita domiciliaria.

DIRECCION NACIONAL DE DESARROLLO SOCIAL — DIRECCION
GENERAL DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
Trabajador Social y Técnico

10. Realizan visita domiciliaria y preparan “Informe Socioeconémico y

Técnico”.

11. Remite separadamente el ”Informe Socioecondmico y Técnico” a la

Unidad de Asistencia Habitacional.

20



DIRECCION NACIONAL DE DESARROLLO SOCIAL
UNIDAD DE ASISTENCIA HABITACIONAL
12. Recibe informes y completan expedientes y se remite al despacho del

Director para la aprobacion.

DESPACHO DEL DIRECTOR
13. Revisa y da V°.B° a los expedientes

Secretaria
14. Remite los expedientes aprobados y los no aprobados a la Unidad de

Asistencia Habitacional.

UNIDAD DE ASISTENCIA HABITACIONAL

Técnico y Analista

15. Reciben expedientes y confeccionan “Acta de beneficiarios” (Anexo

N°2)

16. Remite “Acta de beneficiarios” y los expedientes al despacho del |
Director para su V°.B° en la cual detallan los casos, cantidad y costo
de los materiales aprobados en Original y tres Copias .
Original: Almacén
Copia 1: Unidad de Asistencia Habitacional
Copia 2: Coordinacion Regional del Programa

Copia 3: Archivo.

DESPACHO DEL DIRECTOR
17. Da V°. B° al “Acta de beneficiarios”

21



Secretaria

18. Remite el “Acta de beneficiarios” a la Coordinacion Administrativa

para llenar la “Solicitud de materiales”.

COORDINACION ADMINISTRATIVA

Secretaria

19. Llena “Solicitud de materiales” (Anexo N°.3) para tramitar la compra

de los materiales .

20. Envia la “Solicitud de materiales” para la firma del Director de

Desarrollo Social.

DESPACHO DEL DIRECTOR

Director

21. Firma la “Solicitud de materiales” .

Secretaria
22. Envia la “Solicitud de Materiales” y copia del “Acta de Asistencia

Habitacional” a la Direccion Administrativa para realizar el tramite

de la compra.

DIRECCION ADMINISTRATIVA

Director Administrativo

23. Firma la “Solicitud de Materiales” y tramita la compra a través del

Departamento de Compras.

DEPARTAMENTO DE COMPRAS
24. Efectiia la compra de los materiales.
' 22



25. Envia copias de la “Orden de Compra” al Almacén y a la Direccion

Nacional de Desarrollo Social- Unidad de Asistencia Habitacional.

ALMACEN
26. Informa sobre recibo de materiales a la Direccion Nacional de

Desarrollo Social mediante copia celeste del “Acta de Aceptacion-

Recepcion de Almacén”.

DIRECCION NACIONAL DE DESARROLLO SOCIAL- UNIDAD DE
ASISTENCIA HABITACIONAL

Secretaria

27. Llena “Autorizacion de entrega de materiales” (Anexo N°4) en

Original y una copia y la remite al Despacho del Director para la

firma.
Original: Beneficiario

Copia.  Archivo

DESPACHO DEL DIRECTOR

Director
28. Firma la “Autorizacion de Entrega de Materiales”

UNIDAD DE ASISTENCIA HABITACIONAL

Secretaria
29. Notifica al Beneficiario para que retire la “Autorizacion de Entrega de

Materiales” .

23



INTERESADO O BENEFICARIO
30. Retira la “Autorizacion de Entrega de Materiales” y se presenta al

Almacén para retirar los materiales.

ALMACEN

Almacenista

31. Solicita al beneficiario la cédula de identidad personal y la
“Autorizacion de Entrega de Materiales”

32. Llena “Pedido Comprobante de Despacho de Almacén”

33. Entrega los materiales al interesado.

Interesado

34. Recibe el material de construccion

24



Anexo N°1

MINISTERIO DE VIVIENDA
DIRECCION NACIONAL DE DESARROLLO SOCIAL
REQUISITOS PARA PARTICIPAR EN EL PROGRAMA DE
ASISTENCIA HABITACIONAL

Interesado

[N

o

Nota de solicitud dirigida al Ministro o Director Nacional de
Desarrollo Social.

Documentacion que muestra la posesion o propiedad del lote.
lrotocopia de la cédula del solicitante, del conyuge o en su defecto de
un mayor de edad.

Tener un ingreso familiar bruto hasta B/. 500.00, pero con un neto que
no exceda de B/.250.00.

Ll Lote debe medir como minimo 180 mts cuadrados donde exista
servicio de aguas negras y 200 mts cuadrados donde no exista tal
servicio.  El Lote del terreno no debe estar localizado en drea

invadida, inundable o de riesgo.

Interesado-MIVIT

0.

[nforme Socioecondémico

7. Informe Técnico

Para alojamiento temporal

- Ser damnificado
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A. ORIGEN
B. OBJETIVO
C. CONTENIDO

1. Programa:

2. Préstamo:
3 AdaNe
4

. Solicitud de
materiales:

o

Requisicién N°:

6. Monto maximo
del subsidio
o préstamo:

7. Destinatario
provisional:

o

Fecha:
10. N°:
11. Cédula:

12. Nombre del
Beneficiario:

13. Edad:
14. Sexo:

15. N°de
Dependientes:

©

16. Ocupacion:

17. Ingreso familiar:

18. Monto del
Solicitante:

19. Ubicacion:

20. Coordinador
del Programa:

21. Director o
Coordinador
Nacional:

Direccién Regional:

ACTA DE BENEFICIARIO

Direccién o Coordinacion Nacional que dirige el Programa.

Seleccionar a los beneficiarios de los Programas del Ministerio de Vivienda. -

Anotar el programa correspondiente al subsidio o préstamo de materlales

Anotar el nimero de préstamo de financiamiento del programa

Numero secuencial del acta.

Ntmero de solicitud de materiales.

Namero de la requisicion.

Indicar el monto maximo del subsidio o préstamo.

Colocar &l nombre del almacén responsable de los materiales.

Indicar la Direccién Regional a la que pertenece el Almacén.

Dia, mes y afio en que se confecciona el "Acta de Beneficiario”

Asignar el numero de control consecutivo.

" Anotar el nimero de cédula del beneficiario.

Anotar el nombre del beneficiario del Programa.

Indicar la edad del beneficiario.
Anotar el sexo al cual pertenece el beneficiario.

Anotar el nimero de dependientes del beneficiario.
Sefialar la ocupacion del beneficiario.

Indicar el ingreso total de la familia beneficiada.

Indicar la suma total con la cual se beneficia al solicitante.

Anotar el nombre del distrito, corregimiento y sector al cual pertenese el

solicitante.

Firnﬁa del coordinador del Programa.

Firma del Director o Coordinador Nacional del Programa.



ANEXO N2 3
e MINISTERIO DE VIVIENDA
7 o DIRECCION ADMINISTRATIVA
H VE DEPARTAMENTO DE COMPRAS

SOLICITUD DE MATERIALES

\(MINISTERIO DE VIVIENDA

b)
{

DIRECCION FECHA
DEPARTAMENTO PROYECTO
SECCION
No. )
e on | canTIDAD | UNDAD DESCRIPCION DE MATERIALES

ESTOS MATERIALES SERAN UTILIZADOS EN:

VeoBo. Recibido por
Director Administrative Jefe del Departamento Selicitante
Solicitante
Qriginai: Compras Imp. Secc. de Rep. de Doc.
F-14.203-1

Copia: Solicitante

o~



ANEXO No.J.,~:

MINISTERIO DE VIVIENDA

Autorizacion N° " Fecha:

AUTORIZACION DE ENTREGA DE MATERIALES

E! Director

autoriza a . ' con cédula de
identidad personal numero beneficiado, a través del
Programa de acuerdo
al acta N° , para que retire el material de construccion, ya

que cumple con los requisitos.

Director Nacional o General Firma de Recibido
o Coordinador Nacional Cédula

Director Regional

F-14.006-6
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LEY 93
{De 4 de octubre de 1973)

Por la cual se dictan medidas sobre los arrendamientos y se crea-en el Ministerio de
Vivienda, la Direccion General de Areendamientos.

EL CONSEJO NACIONAL DE LEGISLACION
_ DECRETA R

ARTICULO 1:~ Reformado por el Articulo 1de la Ley. 28 de 12 de marzo de 1974:
Es de orden piblico el arrendamiento de bienes inmuebles particulares destinados para habitacion, estableci-

mientos comerciales, uso profesional, actividades industriales y docentes.
Salvo lo dispuesto en los articulos 4, 5, 6,7, 8, 10, 13, 16, 19, 65, 66 y 68, el Organo Ejecutivo podra excluir
del ambito de aplicacion de esta Ley, por medio de Decreto y en base a tramos de arrendamiento y otras caracteristi-

cas, los contratos de arrendamientos de bienes inmuebles que se regiran por la libre contratacion.

ARTICULD 2: Esta Ley, regula, igualmente, los subarrendamientos y se aplica al arrendamiento de cuartos
y apartamentos amueblados. . .

ARTICULO 3: Se excluye de la aplicacion de esta Ley, aquellos bienes inmuebles arrendados cuyo canon
de arrendamiento sea establecido por dia, tales como: hoteles, moteles, casas de hospedaje y pensiones, las viviendas
en los centros de verano que se arrienden por temporada también quedan excluidas, siempre que el término de arren-
damiento con las prorrogas, si éste es el caso, no sea superior a seis (6) meses.

ARTICULO 4: No se podra negar el arrendamiento de los bienes inmuebles a que se refiera esta Ley, por ra-
z6n de raza, estado civil, sexo, nacionalidad, edad, color, credo politico o religioso, o por tener nifios el arrendatario,

ARTICULO 5: Todo contrato de arrendamiento debera formalizarse por escrito en formatos suministrados
por la Direccion General de Arrendamientos, expresara: fecha, nombres, apellidos, niimero de cédula de identidad
personal y domicilios de los contratantes; el bien inmueble o parte del que comprenda el arrendamiento con expre-
sion del namero, calle o plaza y corregimiento en que esté ubicado; nGmero catastral de la finca, tomo y folio de su
inscripcion y cualesquiera otras indicaciones sobre fa misma; valor en dinero que representa el canon de arrenda
miento, aunque se convenga el pago en servicios o en especies distintas; el término de duracidn; y el destino que se le

da al inmueble arrendado.

ARTICULO 6: EL ARRENDADOR tiene la obligacién de entregar a la Direccion General de Arrendamien-
tos del Ministerio de Vivienda, dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a su firma, una copia de todo contrato
de Arrendamiento que celebre. La omisién del Contrato, o la negativa del arrendatario o firmarlo cuando esté ocupa-
do el inmueble, seré causal de sancién de acuerdo con lo establecido en esta Ley. Las disposiciones de este articulo

también se aplicaran al subarrendamiento.
ARTICULO 7: No se considera violacion del contrato de arrendamiento, el hecho de que en una casa arren-

dada para habitacion, sus ocupantes ejerzan el oficio o profesion del cual derivan sus ingresos, siempre que el ejerci-
cio de éstos no viole disposiciones legales vigentes, ocasione gastos adicionales al arrendador o perturbe la paz y

tranquilidad de los vecinos.

ARTICULO 8: Todas las casas destinadas para habitacion deben reunir las condiciones de higiene, salubri-
dad y seguridad prevista en la Ley. :

ARTICULG 9: Ningin contrato de arrendamiento o la prorroga de &l, podra celebrarse por un término me-
nor de tres (3) afios; el arrendamiento tendra derecho a que se le prorrogue, por igual término en caso de que al ven-
cerse el contrato estuviera al dia en sus pagos. Si el arrendador rehusare recibir el importe del canon de arrendamien-
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to, el arrendatario podra depositario en la Direccion General de Arrendamiento del Ministerio de Vivienda. La cons-
‘tancia correspondiente que se le expida acreditard haber venflcado sus pagos y para todos los efectos legales se
entendera prorrogado el contrato A

ARTICULO 10: Modlfncado por los Articulos 2 de la Ley 28 del 12 de marzo de 1974 v9delaley55del 7
" de septiembre de 1976.

~El-término-de duracion y el de prorroga del contrato de-arrendamiento de bienes inmuebles destinados para
habitacion sera obligatorio para el arrendador y renunclable para el arrendatano en cualquier tiempg, sin otra obliga-
cién que la de dar al arrendador aviso escrito previo no menor de»- (30) dias calendarios precedentes a la desoU-
cupacion de la vivienda arrendada.

Cuando el arrendatario omita total o parcualmente el viso prevm de que trata este amculo la Direccion Gene-
ral de Arrendamiento previa investigacion y con audiencia del arrendador de la parte del depdsito proporcional al
nimero de dias dejados de avisar o a la totalidad del depbsito si el aviso se omitié completamente.

ARTICULQ 11: Adicionado por el Articulo 3 de la Ley 28 del 12 de marzo de 1974.

El canon de arrendamiento se pagara por mes vencido.

No obstante lo anterior, el arrendamiento, a su iniciativa podra pagar por adelantado, si con ello obtiene un
descuento no inferior al 10 por ciento del canon establecido. La circunstancia de realizar efectivamente pagos del
canon de arrendamiento por adelantado no significa una obligacion para el arrendatar’ s y para los efectos de la
mora siempre se tomara en cuenta los meses vencidos de acuerdo con la fecha del contraio.

ARTICULO 12: Queda prohibido exigir del arrendatario retribucion alguna en cualguier forma que esta sea
fuera del importe del canon de arrendamiento correspondiente.

ARTICULO 13: En los contratos de arrendamientos que se celebren a partir de la vigencia de esta Ley, es
obligacion de todo arrendatario salvo las excepciones que establezca el Ministerio de Vivienda, consignar por con-
ducto del arrendador una suma igual al canon de arrendamiento enconcepto de depdsito. Esta suma sera entregada
a la Direccidn General de Arrendamiento del Ministerio de- Vivienda, a cuyo. cargo estara su control y manejo, y
serd devuelta a su depositante al terminar el contrato de arrendamiento, salvo el caso de reclamo por parte del pro-
pietario de canones adeudados o danos causados por el arrendatario- distintos a aquetlos debidos al uso o desgaste
normal de los bienes: estas circunstancias deberan ser. debidamente comprobadas.

La Direccion General de Arrendamientos del Ministerio de Vivienda reglamentara la forma y fecha en que de-
beran verificarse los depésitos a que se refiere este articulo.

ARTICULO 14:. No podra estipularse en los contratos de arrendamientos:
1. La obligacion para el arrendatario de pagar el canon de arrendamiento por adelantado.
2. La obligacion de pagar cualquier suma adicional al canon de arrendamiento estipulado en el contrato; y

3. Larenuncia a cualesquiera de los derechos contenidos en las disposiciones de esta Ley.

ARTICULO 15: Son nulas y por lo tanto no obligan a los contratantes, aunque se expresen en un contrato de
arrendamiento 0 en otro pacto cualquiera, las estipulaciones que impliguen renuncia, disminucion, adulteracion o
dejacion de derecho alguno reconocido a favor del arrendatario.

ARTICULO 16: A partir de la vigencia de esta Ley los arrendatarios de edificios de arrendamiento que se
incorporen al Régimen de Propiedad Horizontal, tendran preferencia en las operaciones de compra-venta que se veri-
fiquen sobre el bien inmueble objeto del arrendamiento’ La opcion gue por este medio se establece a favor del arren-
datario tendra un plazo maximo de noventa (30) dias. Si el arrendatario no hace uso de la opcion y deba abandonar
el inmueble, tendra derecho a gozar de los plazos que se establecen en los Articulos 47 y 48 de esta Ley y el arrenda-
dor no podra vender a una persona distinta a un precio inferior al solicitado al arrendatario. El Organo Ejecutivo
reqlamentara la forma, requisitos y condiciones para el ejercicio de este derecho. “Esta disposicion fue reglamentada
por el Decreto Ejecutivo No. 42 del 2 de junio de 1978 (G. 0. 18.593, 7-678)". - ‘
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___de las disposiciones de esta Ley.

ARTICU LD 17: En todos los casos de venta o traspaso por cualquier otro titulo de un bien inmueble dado en
arrendamiento, el comprador 0 adquiriente queda obligado a respetar los contratos o adquiriente queda obligado a
respetar los contratos de arrendamientos existentes celebrados por el vendedor, siempre y cuando no vayan en contra 1

" ARTICULO 18: Los arrendatarios no podrén transferir tos derechos que surjan de los contratos de arrenda - - - -

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ _miento.celebrados de acuerdo con las formalidades de esta Ley.

- nidad que habiten con el arrendatario, en caso de muerte de este s su

| parrafo anterior, el conyuge, hijos o parientes hasta el cuarto grado de ’coni‘égui- ;
brogan en todos los derechos y obligaciones sin

necesidad de celebrar un nuevo contrato de arrendamiento. lgualmente cuando por causa justificada el arrendatario ’
se mude del inmueble, los parientes que convivan con &l podran subrogarse en los derechos y obligaciones del contra- }

to.

"No obstante lo dispuestoen e

CAPITULO I
DE LOS SUBARRENDAMIENTOS

ARTICULO 19: Todo contrato de subarraendamiento debera contar siempre con el consentimiento previo y
expreso del arrendador. En los contratos de arrendamiento de locales comerciales, profesionales, industriales y

docentes, no sera valida la clausula que prohiba el subarrendamiento.

ARTICULD 20: Los bienes inmuebles podran subarrendarse total o parcialmente. El subarrendamiento total
recaers sobre todo el inmueble con inclusion de fas éreas destinadas a los servicios y habra de celebrarse con una
sola persona. El subarrendamiento parcial podré serlo de una o mas habitaciones 0 locales y con distintas personas.

ARTICULO 21: La autorizacion del arrendador para subarrendar no dara lugar al aumento del canon de
arrendamiento. Es prohibido, el subarrendamiento. Es prohibido, el sub-arrendamiento siempre que signifique, en_
razon de canon de arrendamiento que se fije, un beneficio adicional para el arrendador o un beneficio directo para el
subarrendador. Lo dispuesto en este articulo no tendra aplicacion respecto 2 los locales comerciales profesionales,

industriales y docentes.
CAPITULO Il

DEL TRASPASO DE ESTABLECIMIENTOS
COMERCIALES, PROFESIONALES, INDUSTRIALES Y DOCENTES

ARTICULO 22: En los casos de traspasos que @ cualquier titulo se realicen sobre negocios o establecimientos
comerciales, oficinas 0 establecimientos comerciales, oficinas profesionales, o establecimientos industriales y docen-
el adquiriente de aquelios se subrogara en los derechos

tes, ubicados en los bienes inmuebles a que se refiere esta Ley,
y obligaciones nacidos del contrato de arrendamiento. El arrendatario notificara por escrito el arrendador, a su apo-

derado, o administrador, su decision de traspasar el establecimiento.

CAPITULO IV

DEL ARRENDAMIENTO Y SUBARRENTAMIENTO DE CUARTOSY
APARTAMENTOS AMUEBLADOS

ntos de cuartos, apartamentos o casas amuebladas destinados para habitacion

ARTICULO 23: Los arrendamie J
los de este capitulo y las disposiciones generales de esta Ley.

se regiran por los preceptos de los articu

Contratos de Arrendamientos a que se refiere este capitulo se determinara separada

ARTICULO 24: Enlos
espondiente a la vivienda y al mobiliario.

mente la parte del canon de arrendamiento cofT

-

)
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ARTICULO 25: La parte del canon de arrendamiento relativo al mobiliario no podra exceder d! importe del
- canon de arrendamiento que legalmente corresponda a la vivienda. Si excediera de este limite el arrendatario, mien-
. tras continile vigente el arriendo podra pedir la recision del canon de arrendamiento pactado la novacion de contrato,
. dejandolo subsistente sdlo respecto de la vivienda, asn como el remtegro de las cantldades que mdebldamente hubiere

~ abonado el arrendador por tal concepto..

La Direccion General de Arrendamientos establecerd tarifas para el cobro de la parte del canon de arrenda-

‘mienta correspandiente a muebles. “Mediante resolucion 02-78 de la Direccion General de Arrendamiento del 15 de _ -

_ mayo de 1978 (G.0. 18.592, 6-6-78).

ARTICU LO 26: Si fuere msuflcuente o inadecuado el mobmano entregado al arrendatario, éste, mlemtras sub
sista el contrato, podra exigir de! arrendador el complemento de aquel y el reintegro de las cantidades que lﬂd&blda—
mente lo hubiere abonado por dicha causa.

ARTICULO 27: EI Ministerio de Vivienda reglamentara los casos en que las viviendas a que se refiere este
capitulo podran ser subarrendadas. “Esta disposicion ha sido reglamentada por la Resolucion Ministerial 2-78, del
23 de mayo de 1978 (G.0. 18,588, 31-5-78).

CAPITULO V
‘OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL ARRENDADOR

+ ARTICULO 28: El arrendador esta obligado a:

4. Conservar el bien inmueble arrendado en condiciones higiénicas y de sequridad adecuadas, a juicio de las
oficinas piblicas correspondientes;

2 Efectuar las reparaciones necesarias a fin de conservar el inmueble arrendado y sus instalaciones en esta-
do de servir para el uso a que ha sido destinado;

3. Prrorrogar o subrogar el contrato de arrendamiento de acuerdo con las disposiciones que establece esta
Ley;

4,  Garantizar al arrendatario en el goce pacifico del bien inmueble arrendado por todo el tiempo del
contrato;

5. Procurar al arrendatario el suministro-de agua potable;

6. Mantener el alumbrado y limpieza de las areas comunes tales como: pasillos, saguanes, escaleras y vesti-
bulos; y

7. Entregar a la Direccion General de Arrendamiento del Ministerio de Vivienda, una copia firmada de cada
contrato de arrendamiento que celebre, y notificarle su prorroga o subrogacion.

ARTICULO 29: Seran por cuenta del propietario los gastos que le causen en cumplimiento de las obligaciones
que se expresan en el Articulo anterior.

ARTICULD 30: Elarrendador tiene derecho a:
1. Percibir el valor del canon de arrendamiento en las fechas estipuladas en el contrato.

2. Recibir el valor del canon de arrendamiente mediante el descuento directo del salario del arrendatario en
la forma y casos previstos en la Ley;

3 Solicitar el lanzamiento o notificar el desahucio del arrendatario en los casos previstos por esta Ley y por
los Reglamentos que de ella se dicten;
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_propietarios estan obligados a ceder al Ministerio de Vivienda el uso solicitado. .

~ 4, El pago de la reparacion de los dafios causados al bien inmueble arrendado por el arrendatario cuandg
aquellos sean imputables a éste; y

5, Al pago del canon de arrendamiento del Fondo de Asistencia Habitacional en los casos que ello p}ocgda’ )

~ ARTICULO 31: Por motivos de interés social urgente, el Ministerio de Vivienda podré ocupar inmediatamen
te, en calidad de arrendamiento temporal cualquier bien inmueble que se encuentre desocupado. En estos casos, los

delo quedis

Cualquier acte u omision del propietario o cualquier persona tendiente a evntarelcumphmle

}pon'e este artieulo, sera sancionado de acuerdo con las disposiciones de esta Ley. ' I

CAPITULO VI
OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL ARRENDATARIO

ARTICULO 32: El arrendatario esta obligado a:

1.  Pagar puntualmente el canon de arrendamiento estipulado & a depositarlo en los términos del Articulo
9 de esta Ley. :

2. Usar el inmueble arrendado {nica y exclusivamente para los fines que establece el contrato de arrends
miente, con excepcion de lo estipulado en el Articulo 7o. de esta Ley.

3. Cuidar y conservar el bien inmueble arrendado en el estado que le hubiere sido entregade, siendo respon-
_ sable de los deterioros causados por su culpa o negligencia y la reparacion de éstos seran por su cuents;

4. Comunicar al arrendador, en el mas breve plazo posible, cualqu

jer perturbacion, usurpacion, o daiios,
que se cause al inmueble arrendado; , o

Tolerar la realizacion de las reparaciones urgentes o necesarias del inmueble arrendado. En caso de que,
previa aprobacion de la Direccion General de Arrendamientos del Ministerio de Vivienda, el arrendatario
deba desocupar el inmueble para efectuar reparacion, se suspenden los efectos del contrato y del pago
_del canon de arrendamiento durante todo el tiempo que duren éstas, y tiene derecho a regresar al inmue:
ble una vez sean terminadas y no se podra aumentar el precio del canon de arrendamiento.

Permitir al arrendado, previa notificacion, que realice inspecciones periodicas al inmueble arrendado y
- verifique que sus condiciones, a fin de determinar las reparaciones de conservacion; y

Entregar el bien inmueble arrendado en las mismas condiciones que lo recibid, salbo los deterioros ordi-
narios imputables al uso y a la accion del tiempo.

ARTICULOQ 33: Se prohibe a los arrendatarios efectuar mejoras o cambios en las divisiones o estructuras del
bien inmueble arrendado, sin el consentimiento previo y expreso de! arrendador.

ARTICULO 34: El arrendatario tiene derecho a:

Usar el bien inmueble arrendado, de acuerdo con su destino por todo el tiempo que dure el contrato de

1.
arrendamiento, salvo lo dispuesto en el Articulo 70. de esta Ley.
2. Quese el prorrogue ¢l contrato de arrendamiento al tenor del articulo 0. de esta Ley;y
3 Que el arrendador realice las reparaciones necesarias del inmueble arrendado v sus instalaciones.
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CAPITULO Vil
DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

ARTICU L0 35: Ei Mlmsteno de Vivienda, con el fin de asegurar a los arrendatarios un canon de arrenda-

‘miento justo a los propietarios un rendimiento razonable sobre su inversion, reglamentaré el canon de arrendamien-
to de-los-inmuebles - a que se refiere esta Ley. “Mediante Decreto-Ejecutivo No. 44, del 2 de junio de 1978 se regla-

(menté esta dfsposucmn

ARTICULO 36: A partif de la vigencia‘de la presente Ley el canon de arrendamiento de todos los contratos
de arrendamiento existentes o el canon de arrendamiento de todos los bienes inmuebles arrendados donde no existan
dichos contrados sers aquel que se pagaba el 31 de diciembre de 1972,

ARTICULO 37: El aumento del canon de arrendamiento en contravencion a las disposiciones de esta Ley no
obligara a los arrendatarios.

ARTICULO 38: Adicionado por el Articulo 4o. de la Ley 28 del 12 de marzo de 1974.

El Ministerio de Vivienda podra autorizar aumentos en los canones de arrendamientos si se producen aumentos
en los costos de operacién o mantenimiento, o si, por cualesquiera circunstancias la tasa de rentabilidad desciende
por debajo de un nivel considerado justo y razonable. La autorizacion podrd afectar a todos los inmuebles en arrenda-

miento 6 a determinandos sectores segun su uso, localizacion, tramos de canones de arrendamiento u otras caracte-

risticas, también podra hacer auterizaciones individuales a solicitud de les arrendadores en el caso de mejoras al hien
inmueble que permitan un mejor uso del mismo por parte del arrendatario o cuando el arrendador esté incurriendo

en perdidas.

Para la autorizacion de aumentps del canon de arrendam:ento no excluidos del ambito de aplicacion de esta

‘Ley, se considera como rentabilidad justa y razonable hasta 15 por ciento neto anual sobre el costo total del inmue-

ble. Sin embargo cuando el aumento autorizado sea superior al 10 por ciento del canon vigente éste se prorraterara
anualmente hasta alcanzar el monto total autorizado. El Organo Ejecutivo reglamentaréd todo lo relativo a esta
materia,

Las solicitudes de autorizacion para aumentos del canon de arrendamiento podran ser formulados por los
arrendadores durante la vigencia del contrato, “El Decreto Ejecutivo No. 43 de 2 de junio de 1978 (G.0. 18.953,
1-6-78) reglamentd esta disposicion describiendo el procedimiento para las autorizaciones de alza de canones”.

ARTICULO 39: El Ministerio de Vivienda reglameﬁtaré el procedimiento para cumplir con lo dispuesto en el
Articulo Anterior. “A través de la Resolucion Ministerial 5-78, def 23 de mayo de 1978 (G.0. 18.588, 13-5-78), fue

reglamentado este articulo.

CAPITULO Vil
DE LOS DESAHUCIOS Y LOS LANZAMIENTOS

ARTICULO 40: Ningiin arrendador podra solicitar el lanzamiento de un arrendatario amparado por esta
Ley, sino en los casos en que esta misma Ley y su reglamentacion lo contemplen. :

ARTICULO 41: No.procedera el lanzamiento por mora de un bien inmueble destinado para vivienda cuan-
do el arrendatario o las personas que habitan con él no estén en condiciones materiales de pagar el canon de arrenda-
miento por enfermedad, falta de trabajo o por la carencia de otras fuentes de ingresos no; salariales condiciones que
deberan ser debidamente comprobadas por la Comisién de Vivienda respectiva.

ARTICULO 42: Tratandose de locales de uso comercial, industrial, profesional o docente las acciones de
desshuuio y lanzamiento seran competencia de la jurisdiccion ordinaria, de acuerdo con las leyes respectivas y con lo
“spuesto en este articulo.

Stocurre tacita reconduccion ef contrato se convierte en contrato por tiempo indefinido.

Er estos casos seran causales de lanzamiento las que establece el Codigo Civil, y cuando el contrato sea por
Fepandetimdo, seran causales de desahucio las siguientes:



1. -Cuando el propietario vaya a utilizar ¢i focal para fin comercial, industrial, profesional o docente, lo qdé
‘comprobaran en la forma prevista en el Articulo 46 y sujeto a las sanciones en ¢l establcidas;
. - - !

2. Quandc_: el inmueble se venda a alguna persona de derecho piblico 0 a una institucion privada de asisten'- .
cia social; S - : l
- 3 . ) s - - - = v 1
3. Cuandp sea mprescmc}nble reparar el local y de acuerdo con certificado de Ingenieria Municipal resulte
_necesrio la desocupacion; y o ' o
. B {

4. - Cuando el Eropietario se pronga demoler o reconstruir el inmueble, previa presentacion de los permisos
- correspondientes. - T e e = o
- En caso .de; lanzamienta por mora la consignacion en cualquier estado del juic’io' de las sumas adeuadas daré
. lugar a Iq terminacion del juicio. Se entiende que existe mora cuando el canon de arrendamiento no se pague dentro
del mes siguiente a su vencimiento. :

Cuando el inmueble fuese vendido, e
hasta la expiracion del plazo pactado, siempre que se hubiese p

MInisterio de Vivi_enda.

| nuevo propietario debera respetar el contrato de arrendamiento vigente
resentado con anterioridad copia del contrato al

'ARTICULO 43: Los desahucios o lanzamientos relativos a'vivienda a partir de la vigencia de esta Le.y'serén de
competencia de las Comisiones de Vivienda. - '

ARTICULO 44: En todo lo concerniente a desahucios y lanzamientos de vivienda se seguira el proéedimiento

establecido en esta Ley. -

rticulo 50. de la Ley 28 de 12 de marzo de 1974.

Las solicitudes de desahucio o lanzamiento se trarnitaran conforme el siguiente procedimiento. ‘

El arrendador presentara la solicitud de desahucio o lanzamiento acompaiiado de una copia del contrato de
arrendamiento correspondiente y certificado de paz y salvo del inmueble. ' ‘ ) ,

La Resolucion que admita la solicitud de desahucio o lanzamiento se notificara personalmente al arrendatario
dentro del término de cuarenta y ocho (48) horas. En caso de no ser encontrado, la notificacion se entregara por la ‘
Comision de Vivienda en el domicilio. En dicha resolucion se fijara la fecha en que se escucharan las partes y se pre- "

sentaran las pruebas.
La Comisién de Vivienda tendra un plazo de quince (15) d
ciar su fallo y dictar la resolucién correspondiente, pronunciar su fallo y dictar la resolucion correspondiente, la cual

s6lo admitira el recurso de apelacion ante la Direccion General de Arrendamiento del Ministerio de Vivienda. La
decision de la Direccidn General de Arrendamiento tendra caracter definitivo y obligatorio. '

ARTICULO 45: Modificado porel A

fas habiles para realizar las investigaciones, pronun-

ARTICULO 46: Adicionado por el Articulo 60. dela Ley 28 de 12 de marzo de 1974;

Slo se admitira la solicitud de desahucio cuando el propietario necesitare el inmueble arrendado para su uso
personal o de alglin miembro de su familia hasta el tercer grado de consaguinidad, o cuando el inmueble se someta al
Régimen de Propiedad Horizontal en jos términos del Articulo 16, o para su demolicion y construccion posterior de
un nuevo edificio, lo cual debe ser debidamente comprobado mediante declaracion jurada del solicitante o la presen-
tacion del permiso de demolicion, segiin el caso. En caso que el solicitante o el familiar no ocupen el inmueble den
tro de los tres (3) meses siguientes a la resolucion gque decretd el desahucio, el responsable seré sancionado con mul-

ta hasta de B/.1,500.00, sin excluir la indemnizacion a la cual podra ser condenado por los dafios y perjuicios cau-

sados.

fiere el articulo anterior, el arrendatario tendré un plazo improrrogable
ado el canon de arrendamiento; en todo caso

s. Para los efectos de este articulo, el plazo de

ARTICULO 47: En los casos que se fe
para desocupar de un (1) mes por cada doce (12) meses de haber pag

este plazo no padra ser-menor de un (1) mes ni mayor de seis (6) mese
comenzaré a contar a partir de la fecha de notificacidn por escrito.
Queda prohibido al arrendador arrendar, o al familiar que ocu

gente por el termino de dos (2) anos contados a pa

pe el inmueble subarrendar a persona distinta

Esta prohibicion estara vi rtir de la fecha de desacupacion por el
arrendatario original.
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ARTICULO 48: Adicionado por el Articulo 7 de la Ley 28 de 12 de marzo de 1374:

Para los efectos del ejercicio del derecho que se establece en el articulo anterior, el arrendatario podra optar
por permanecer en el inmueble arrendado, sin la obligacion de pagar el canon de arrendamiento durante todo el tiem-
ipo a que tenga derecho en razobn de la antigiledad; o podra optar por abandonar el inmueble y en este caso, el arren-
fador deberd pagarle una suma igual a la que corresponda por cada mes a que tenga derecho por este concepto.
% En caso de que el arrendatario opte por desocupar el inmueble, la suma que debe recibir por compensacion
correspondiente debera ser consignada por el arrendador en fa Direccion General de Arrendamiento del Ministerio de

Vivienda. Esta Direccion a su vez, la entregaré al arrendatario en un plazo no mayor de cinco (5) dias habiles, conta "

* dos a partir del dia de a desocupacidn. . s

ARTICULO 49: Solo se admitira solicitud de lanzamiento.por mora cuando el arrendatario dejare de pagar el
canon de arrendamiento por dos (2) o mas meses, con excepcion de los casos contemplados en el Articulo 41 de esta

Ley.

ARTICULOG 50: Cuando se hubieren agotado los tramites correspondientes y sea necesario realizar efectiva-
mente el lanzamiento, se observaran las siguientes prescripciones:

1. El afectado se encargara de depositar los muebles y enseres en el lugar donde lo estime conveniente.

9 Si en la casa-habitacion objeto de la diligencia existe algin enfermo, se citara a un médico para que dic-
tamine sobre el traslado del mismo, suspendiéndase un tanto las diligencias; y

3. En caso de que el arrendatario no designe el lugar en donde deba depositarse los muebles, estos seran
depositados en el lugar que indique la Direccion General de Arrendamiento de! Ministerio de Vivienda.
El Ministerio de Vivienda reglamentara esta materia. “Esta norma fue reglamentada por el Ministerio
de Vivienda mediante Resolucion No. 3-78 de 23 de marzo de 1978 (G.0. 18.588 31-5-78)".

, ARTICULO 51: En ningiin caso, en los tramites de lanzamiento que recaigan sobre inmuebles destinados a
habitacion se podra solicitar la retencion de bienes del arrendatario o de las personas que convivan con él.

CAPITULO IX
DEL FONDO DE ASISTENCIA HABITACIONAL

ARTICULO 52: Créase un FONDO DE ASISTENCIA HABITACIONAL con el fin de garantizar al arrenda-
dor el pago del monto de canon de arrendamiento en los casos contemplados en el Articulo 41 de esta Ley; y para la
reparacion de los inmuebles a que se refiere el Articulo 31 de esta misma Ley.

ARTICULO 53: Este fondo lo constituira:

1. El quince por ciento (15 por ciento) de lo que produzca el impuesto de fabricacion de cerveza, de gue
trata el Articulo 896 del Cadigo Fiscal, una vez deducidas las sumas comprometidas para cubrir las obli-

gaciones pendientes:

2. Elproducto de multas que imponga la Direccion General de Arrendamientos del Ministerio de Vivienda
en ejercicio de las facuitades que le otorga esta Ley;

3. Lasasignaciones presupuestarias que para estos efectos establezca el Estado; y
4 Cualesquiera otros ingresos provenientes de Instituciones Publicas, Municipios, o fuentes probadas.

Este fondo sera depositado en el Banco Nacional de Panama en una cuenta denominada “FONDO DE ASIS-
TENCIA HABITACIONAL”



ARTICULD 54: En ei waso de mora por las ceusales conter;.adas en el Articulo 47 o« ~sta Ley, los £ ios

de arrendamientos adeudados le seran cancelados al arrendador a su solicitud, a través del Fondo de Asistencia

. Habitacional, hasta por un periodo de seis (6) meses en cada c,a,so,,contfado‘a partir del @lltimo pago efectuado por el
“ arrendatario, salvo €asos excepeionales. - .o : U

.- Siempre que subsistan estas causales, el Ministerio,de Tr

para la asistencia de éstos arrendatarios., - i A :

g

abajo y Bienestar Social tomaré las medidas necesarias

se_paguen de este Fo

..

... . ARTICULO 55:.. Los cénones de arrendamiento_que. se.p ste Fondo seran a titulo de préstamo al

_ arrendatario y éstos no causaran intereses. La Direccion-General-de -Arrendamientos del Ministerio de Vivienda -

© = ragfamentard fa forma como el arrendatario-reembolsara-estas-sumas-al-Fendo-“La D.G.A.,-a-través.de Resolucidn — ...
T ~ "No. 0378 de 15 de marzo de 1978, reglamentd esta disposicibn (G.0.18.692 de-6-6:78). - ——- . = oo o =

CAPITULO X
ORGANISMOS ADMINISTRATIVOS

ARTICULO 56: Créase dentro del Ministerio de Vivienda la Direccion General de Arrendamientos Gue tendra

las siguientes funciones:

1. Proponer norma y reglamentac
rantia.

jones sobre los canones en concepto de arrendamiento y depdsitos de ga-

92 Elaborar programas, realizar estudios e irvestigaciones y preparar informes relacionados con la vivienda
y ademas locales de arrendamiento. o :

3. Vigilar el cumplimiento de las reglamentaciones establecidas relacionadas con los establecimientos.

4 Coordinar, dirigir y supervisar a labor de las Comisiones de Vivienda.
5. Tramitar y decidir quejas y conflictos.entre.los arrendatarios.y.arrendadores.

Velar porque los depositos de garantia sean efectivamente consignados y manejados conforme lo estable-

ce esta Ley;

7. Suministrar a los arrendadores, previo el pago de la suma gue se fije, tipo de contratos de arrendamiento

rreparados por el Ministerio de Vivienda;

8 Revisar, controlar y lievar uri registro riguroso de todos los contratos de arrendamiento;

Ordenar la modificacion de ios contratos de arrendamiento que no se ajusten a la Ley;

10,  Autorizar el alza de los canones de rrendamiento con sujecion a las disposiciones de esta Ley;

11. Administrar el Fondo de Asistencia Habitacional;

12, Prestar asistencia y adiestramiento a los representantes de la Juntas Comunales a través de reuniones y
seminarios que contribuyan a mejorarlos en el desempefio de sus funciones; y

13, Las demas funciones que le sefialen la Ley, los Reglamentos y el Ministro.

ARTICULD 57: Créase bajo de dependencia de la Direccién General de Arrendamientos del Ministerio de

Vivienda las Comisiones de Viviendas que tendran las siguientes funciones:

1. Promover arreglos entre arrendadores y arrendatarios para el pago de cdnones de arrendamiento

atrasados;
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2 Efectuar investigacion con el objeto de comprobar los casos en que los arrendatarios desocupados o
imposibilitados para trabajar tengan derecho al FONDO DE ASISTENCIA HABITACIONAL para los
efectos de pago de canon de arrendamiento y determinar el momento en que pierdan el derecho al

mismo.

3. Atender quejas de los arrendatarios por razones de insalubridad o inseguridad de las viviendas que ocu-
- pany ponerlas en conoumnento de las autoridades respectivas para los efectos de !a Ley;

4, Recibir las solicitudes de autunzacmn para aumenta‘r, Ios canones de arrendammnto y remitirlas a la Di-
reccion General de Arrendamiento para.su tramitacion. :

5. Tramitar y decidir en primera instancia quejas y conflictos entre arrendatarios y arrendadores;

6. Atender todas las notificaciones de desahucio y solicitudes de lanzamiento de locales habitacionales; y

1. Lasdemas funciones que le sefialen la Ley, los Reglamentos y el Ministro.

T ARTICULO 58: Ei Ministerio de Vivienda podra crear las comisiones de vivienda que estime necesarias para
atender los asuntos relacionados con su competencia.

ARTICULO 59: Las Comisiones de Viviendas estaran mtegradas por tres (3) miembros nombrados por el
Ministerio de Vivienda, asi:

Lo 1. Un representante del Ministerio de Vivienda, quien la presidira;

2. Un representante de fa Junta Comunal y un suplente que lo reemplazara en sus ausencias temporales y
escogido por la Junta Comunal respectiva;

3. Un profesional de Servicio Social escogido por el Ministerio de Trabajo y Bienestar Social.

El representante de cada Junta Comunal solamente actuara en los casos en que el arrendatario se encuentre
dentro de la jurisdiccion de su Corregimiento.

ARTICULO 60: Adicionado por el Articulo 8 de la Ley 28 de 12 de marzo de 1974,
En los lugares donde no existan oficinas de Comisiones de Vivienda, los interesados podran presentar sus casos

a traves de la respectiva Junta Comunal.
Las decisiones que adopten las Juntas Comunales, incluyendo aquella yue recaigan sobre deszhucios o lanza-

mientos, son apelados ante la Direccion General de Arrendamientos del Ministerio de Vivienda.

ARTICULD 61: Los miembros de las Comisiones de Vivienda deberan reunirse por {o mengs una vez a la

_ semana, para resclver 10s asuntos gue se e sometan a su consideracion.
! Para sesionar se requiere la asistencia de todos sus miembros y sus decisiones se adoplaran por mayoria.

El presentante de la Junta Comunal devengara una dieta de B/.10.00 por cada reunion a que asista.

» ARTICULO 62: EI Ministerio de Vivienda reglamentaré las atribuciones de los Presidentes de las Camisio-
nes de Vivienda, “E1 MLV 1, mediante Resolucion No. 1-78 del 23 de mayo reglamento esta disposicion (G.0.
16 588 de 31.5-78)".

CAPITULD XI

DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 63: A parti de lu vigenvia de la presente Ley, todos los contiatos de atrendamientos existentes,
vibales o escritos, se ajustaran a sus disposicioies. Para los efectos de los Amuxlos 5o,y Bo deesta Ley los atrenda:
cores teadian un plazo de noventa (907 dias
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ARTICULO 64: Reformado por el Articulo 10 de la Ley 55 de 7 de septiembre de 1976.
Esta Ley no se aplicara en aquellos casos que sea parte del Estado, los M_ynibipios y las Entidades Auténomas;
pero cuando los mismos sean arrendadores podran acogerse a las normas sobre desahucio y lanzamiento de esta Ley.

ARTICULO 65: Toda infraccion de las disposiciones contenidas en esta Ley, con excepcion de aguellas que

tengan sancion diferente, sera sancionada con multa de B/.10.00 a B/.1,000.00 6 con penas de arresto de treinta

~esse - (30)-a noventa-(90)-dias; 0 -ambas..Las multas se pagaran en la Direccidn General de Arrendamientos del Ministerio

 de Vivienda e ingresaran al FONDO DE ASISTENCIA HABITACIONAL.
“ E| Director General de Arrendamientos del Ministerio de Vivienda, aplicara en cada caso la sancibn correspon-

~ " diente y éstas sblo son apelables ante el Ministerio de Vivienda. : S el

ARTICULO 66: Para los efectos del cumplimienté de sus funciones, el Ministerio de Vivienda citara a las per-
sonas cuya comparecencia estime necesaria, en atencidn-al asunto de que se trate, mediante boletas que expresaran el

dia, la hora y Despacho en que deban presentarse. Las boletas se entregaran personalmente a la persona citada y esta

deberé firmarla. Si la persona citada no pudiere, no supiere o no quisiere firmar, el portador de la boleta llamara a un

testigo, con cuyo testimonio se puede acreditar el hecho de haber sido citada la persona.
Todo el que fuere citado en la forma expresada, salvo causa justificada, deberd comparecer a las Oficinas del

Ministerio de Vivienda; si no lo hiciere asi sera apremiado con multas hasta de B/.20.00 arresto hasta de cinco (5)
dias por cada vez que se cometa la desobediencia.

SRRt AL AT

ARITUCLD 67:°A pé’m‘r,_’;;ie, la vigencia de la presente Ley, en los contratos de arrendamiento vigentes, cuan-
do exista compromisqzsgp'g,rahel:arrendatario de pagar el consumo de agua y otros servicios, el canon de arrendamien-
to comprendera inicamerite 1a suma que hubiere designado por el uso del inmueble.

" ARTICULO 68: At"p'artir/.de la vigencia de la presente Ley, los depositos que hayan verificado los arrendata-
rios serén entregados al Ministerio de Vivienda en las condiciones y el plazo que éste sefiale. En los casos en que haya

_ Sumas en excesc de Ja cantidad ‘equivalente a un mes de canon de arrendamiento, éstas seran devueltas por el Ministe-
. xio de Vivienda al arrendatario que las hubiere entregado o se acreditaran al pago del canon de arrendamiento corres-

pondiente.
Los arrenda
Ministerio de Vivienda, seran sancionados con mu

dores que no cumplan con laentrega a que se refiere el parrafo anterior en el plazo seiialado por el
Ita equivalente a diez (10) veces el valor de la cantidad retenida.

J ndadores que hubiesen aumentado el valor del canon de arrendamiento del
treinta y uno (31) de diciembre de mil novecientos setenta y dos (1972) a la fechade la entrada en vigencia de esta
Ley, quedan obligados a devolver o aplicar a los pagos futuros de sus arrendamientos las sumas cobradas por este

concepto. Si el arrendador opta por lo primero, tendra un plazo de tres (3) meses para ello. .
En los casos en que hubiere terminado el contrato de arrendamiento, el arrendador depositaré en la Direccion

General de Arrendamiento del Ministerio de Vivienda, a nombre el ex-arrendatario, la totalidad de las sumas pagadas

en razon del aumento.
E! arrendador sera sancionado con multa de diez (10) veces el valor de la sum

pliere la obligacion a que se refiere este articulo.
El Ministerio de Vivienda sefialara los plazos y condiciones en gue se hara efectiva la devolucion a que se refie-

ren los parrafos anteriores. “E| Ministerio de Vivienda reglamentd el Articulo. Res. 478 de 23 de mayo de 1978".

v

" ARTICULO 69: Todos los arre

a dejada de entregar si no cum-

| ARTICULO 70: A partir de la vigencia de esta Ley, queda derogado el Decreto de Gabinete No, 3 del 14 de

octubre de 1968 y todas las disposiciones que sean contrarias a esta Ley.
ARTICULO 71: Estaley comenzara a regir a partir de su promulgacion.

Dado en la ciudad de Panam, a los 4 dias del mes de actubre de mil novecientos setenta y tres (1973).

Publicado en la Gaceta Oficial No. 17.456, lunes 22 de octubre de 1973.
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casos contemplédos en el articulo 31 de esta Ley;

2. Alojamiento provisional de los damnificados por razén
de qesastrig o catéstrofes, ocurridos en el ‘territorio
nacional ti}es como terremotos, incendios, inundacio-
nes, vendayales y cualesguiera otros fenbémenous ocasio-
nados por fgerZas de la naturaleza o ajenas a la volun-
tad del hompre; Y

3. Para la reparac;én de los inmuebles a gue se refiere el
Articulo 31, de esta ley y para la construccibébn de vi-

[
viendas o aepésltoa donde se zesguardarén los bienes de

‘7? ¥

las famil1as afectadas por las causales que determina
esta ley o para atender 1los inmuebles que por circuns-
tancias especiales deba el Ministerio de Vivienda in-

tervenir por razones de humanidad o de interés social.

Artfculo 2: El articulo 53 de la Ley 93 de 4 de octubre de

1973, gyueda asi:

[
‘J{ -

Articulo 53: Este fondo lo constxtuxr&:

i. E1 quince por ciento (15%) de lo que produzca el im-

puesto de 1a cerveza’ de que trata el articulo 896 del
cbédigo Fiscal, uria vez deducidas laa“sumas comprometi—

®

das para cubrir obligaciones pendientea. Para tales

efectos el Ministerio de’ Hacienda vy ‘Tesoro remitiré a
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Digitalizado por la Asamblea Nacional
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travbég de la al
Ministeric de Vivienda.

2. FEl Pruducto de las multas gue impcnga iz Direccibn Ge-

Articulo 3: El articulo 54 de la Ley 93 de 4 de cctubre
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Cualesgyuiera otrus ingrescs provenlentes de Institucio-
nes pablicas, municipios ¢ fuentes privadas;

Los dineros que e puedan recuperar a través de arran
damiento, asignacicnes, cuotas O gagos provenisntes de
lus arrendatarios de inmuebles ccupados por rzzdn del
articule 31, de damnificados o de propietarios de in-
mueblés intervenidos;

Les recurscs provenientes de los bienes y capitalas de-
comisados producto del narcotréficso, previo sl cumpli-

miento Jde los trémites legales corresgondientes; vy

"

Lus intereses gue devenguen los depésitos ds arrenda-

mientos de los cuales el Hinisteric de Vivienda % cus~
tcdio. £l Ministerie, con la coordinacién y asesora-
miento del Bance haclional estaklecerd los degdsiios a

piaze fiic o de tiempo abierto gque aseguren sl mayor

régito posible.

i

i
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damnificados yfla repagggién de los inmuebles destina-
dos para habitégién que.ée vean afectados; |

La Direccién dg Asuntos Sociales o la Direccién Regio-
nal respectiva;del Ministerio de viviendaﬁ presentaré

e ——

- un 1nforme en gcada caso, que‘ determine el nﬁmero .de

[P

personas afectauas Y establezca la prioridad en el uso
de los fondosy N
El Ministerio ?de vivienda podrd utilizar los fondos
previstos para, la construccién de soluciones temporqleé
de vivienda, en los casos que asi se regquiera;

En los casos p;evistos por el articulo 31 de esta. Ley,
el Ministerio de Vivienda, previo acuerdo con el pro-
pietario o arrendador, ordenar& el desembolso de los
fondos necesarios para la reparacidén de los inmuébles
utilizados para los fines del precitado articulo.

De igual manera el Ministerio de Vivienda ‘ordenard lo

conducente a fin de. brindar mantenimiento a las solu—

ciones tempora;es de v1vienda, en 108 casos en que la

necesldad del uso asi 1o requlerarl_‘
El Ministerio .de Vivienda podré destinar parte de los

fondos en la construccién de las nuevas viviendas;uni-

St i

familiares o comunitarias, asi como cualquier otra so-
lucién analoﬁa@en los casos en gque la neqesiqad asi lo
indigue; K
6. No se podré utilizar la totalidad del fondo en una so-
. 1a de las finalidades aqui previstas. El Ministerio
.de Vivienda g;glamentari la utilizaci6n del mismox Ye
7. En general. los fondos serén utilizados para, la solu-

cién o atenéién inmediata de hechos fortuitos, as{

e e

como el mqptenimiento e inversién en’ soluciones
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‘habitacionales ‘temporales.

Cuando en un, ejercicio Fiscal determinado el Fondo de

¥
Asistencia Habitacional arrojase un superavit, en virtud de que
no haya sido usado en su totalidad para atender las necesidades
a gque expresamente‘;e refiere esta disposicién.'lob'éaldos fa-

vorables serén destinados, en el siguiente ejercicio Fiscal, a

la construccién dq%soluciones de \uv1endas permanentes, para
- —

T — e AN NS

aéuellas familias que se encontrasen alojadas de manera provi-
sional en pensiones:y otros lugares semejantes, como consecuen-
cia de los siniestros y catdstrofes naturales que hayan ocu-
rrido. i
En los casosgérevistos en el presente articdlo,>e1 Minis-
terio de Viviénda coordinard con las autoridades municipales,
la Junta Comunal respectiva y con las demés entidades pGblicas
y privadas que puedan coadyuva: a la solucién de los mismo#.

Articulo 4: El4ar§iculo 55 de la Ley 93 de 4 de octubre de

1973, queda asi: /

S

o

Articulo 55:¢ Los cénones _de_arrendamiento que se paguen

de este fondo, obedecerédn a.un plan de’ contingencia habi -
tacional elaborado por el Ministerio de Vivienda conforme

a lo estatufdo en el articulo 31 de la presente Ley".

Articulo 5: Se deroga el literal a) del articulo 19 Y el nume- -

ral 11 del articulo 56 de la Ley 39 de 8 de noviembre de 1984

~— g i BTN

Yy se modlfican los articulos 52. 53, 54 y 55 de la Ley 93 de 4

de octubre de 1973.

»

Articulo 6: Esta Ley comenzaré a regir a, partir de su promul-

ey i

ga016n' . : "‘VVE Te Tl 7 ;' i "
conuumuasn Y PUBLIQUESE Sgoset L n |
Dada en la ciudad de Panam& a loe i:  ¢5’//; " dfas del mes

,4/@“%/»«.) ae 1986. “%_.); -
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5>A?§2;§;G. OVIDIO DIAZ V.

Presidente de la Asamblea
Legislativa

LCDO. ERASMO PINILLA C.
Secretario General

/ymfd

Adoptado en Tercer Debate el dia 24 de noviembre de 1986.

ORGANO EJECUTIVO NACIONAL.- PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA.-
PANAMA, REPUBLICA DE PaNAMA, 3 / DE %w”(/:& DE 1986.-

7 - . .

-

“ERIC ARTWRO DELVALLE
Presidente de la Repiblica

Ministro de'Vivienda

.DECRETO DE GABINETE

DECRETO No. // /
(De JO de»{@wm/u,{ de 1986)

i

“Por el cual se da una autorizacidn".

2
A

o .
R . . . . Tt T e i

EL CONSEJO DE GABINETE_;,~
| " DECRETAr . ‘
ARTICULORPRIMERO::;;chcrdar:ia ;Eiébraeién de\ConVenios
. entre la Rep(iblica de Panami, ‘ el
Banco Nacional de Panami, - por - una . - parte . y el
DAI-ICHI-KANGYO BANK, y el MANUFACTURER HANOVER TRUST
| COMPANY, como acreedores, hasta porala suma de. CUATRO

N e
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